Пояснительная записка

к проекту решения совета депутатов МО «Город Гатчина» 

«Об    установлении   размера платы за пользование жилым помещением 

(платы за наем) для нанимателей жилых помещений по  договорам 
социального найма и договорам найма жилых помещений  государственного или муниципального жилищного фонда МО «Город Гатчина»
     Приказом Минстроя России от 27.09.2016 №668/пр утверждены методические указания установления размера платы  за пользование жилыми помещениями для нанимателей жилых помещений по договорам социального найма и договорам найма жилых помещений государственного или муниципального жилищного фонда». 
      Размер платы за наем жилого помещения согласно методическим указаниям определяется по формуле:
Пнj = Нб * Кj * Кс * Пj, где 

Пнj - размер платы за наем жилого помещения;

Нб - базовый размер платы за наем жилого помещения;

Кj - коэффициент, характеризующий качество и благоустройство жилого помещения, месторасположение дома;

Кс - коэффициент соответствия платы;

Пj - общая площадь жилого помещения, (в отдельных комнатах в общежитиях исходя из площади этих комнат), кв. м.

Базовый размер платы за наем жилого помещения определяется по формуле:

НБ = СРс * 0,001, где

НБ - базовый размер платы за наем жилого помещения;

СРс - средняя цена 1 кв. м. на вторичном рынке жилья в МО «Город Гатчина».

        Средняя цена 1 кв.м на вторичном рынке жилья определяется по данным территориального органа Управления Федеральной службы государственной статистики по г. Санкт-Петербургу и Ленинградской области (ОГС в г. Гатчине)  на очередной финансовый год  по итогам за IV квартал предыдущего года. 
        В соответствии с письмом ОГС в г. Гатчине от 25.01.2017 №7 средняя цена 1 кв.м общей площади квартир на вторичном рынке в Ленинградской области в IV квартале 2016 года составила 55 175 рублей. 
      НБ = 55 175 руб * 0,001 = 55,18 руб
         Кj – коэффициент, характеризующий качество и благоустройство жилого помещения, месторасположение дома.
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в  нижеприведенной таблице указаны значения коэффициентов.
	№ п/п
	Жилые помещения в 

многоквартирных и жилых домах по годам застройки 
	Коэффициент, характеризую-щий

качество

жилого

помещения

(К1)
	Благоустройство

жилого помещения
	Коэффициент, характеризую-щий

благоустройство

жилого

помещения

(К2)

	1
	Застройка до 70-х годов включительно
	0,9
	Со стандартным набором коммунальных услуг
	1,1

	
	
	
	С набором коммунальных услуг меньше стандартного
	0,9

	2
	Застройка 71-80-х годов включительно
	1,1
	Со стандартным набором коммунальных услуг
	1,1

	
	
	
	С набором коммунальных услуг меньше стандартного
	0,9

	3
	Застройка 81-90-х годов включительно
	1,2
	Со стандартным набором коммунальных услуг
	1,1

	
	
	
	С набором коммунальных услуг меньше стандартного
	0,9

	4
	Застройка с 91 года по настоящее время
	1,3
	Со стандартным набором коммунальных услуг
	1,1

	
	
	
	С набором коммунальных услуг меньше стандартного
	0,9


(К3)- коэффициент , месторасположения дома 
	Месторасположение дома
	Величина коэффициента

	Гатчинское городское поселение
	1,0


Кс – коэффициент соответствия платы устанавливается органом местного самоуправления исходя из социально-экономических условий в муниципальном образовании в интервале [0; 1]. При этом Кс может быть установлен как единым для всех граждан, проживающих в данном муниципальном образовании, так и дифференцированно для отдельных категорий граждан. 

	Коэффициент соответствия платы
	Величина коэффициента

	
	0,1


    См. приложение:   Расчет платы за наем жилого помещения на 2017 г. 
Начальник отдела финансово-экономического анализа  

деятельности МУП и городского хозяйства                                           А.А.Супренок                                                  

Исп. Голева Н.В., тел. 3-73-80

