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Объект: Проект объединенной зоны охраны объектов культурного 

наследия г. Гатчины Ленинградской области 

 

Заказчик: Гражданин РФ Павлов Анатолий Анатольевич 
 

Книга 1. Часть 1.                                                                       Шифр 009/2022-ПЗО 

 

Состав научно-проектной документации 

«Проект объединенной зоны охраны объектов культурного 

наследия г. Гатчины Ленинградской области» 

 

Обозначение 

комплекта Наименование раздела проекта 
Марка 

арх. № Примечание 

1 2 3 4 

Раздел I. Предварительные работы 

Книга 1 Исходно-разрешительная документация и 

предварительные работы 

КН-1  

Часть 1 Исходно-разрешительная документация. 

Общая часть 

ИРД  

Часть 2 Исходно-разрешительная документация. 

Общие сведения об объектах культурного 

наследия 

ИРД  

Часть 3 Исходно-разрешительная документация. 

Сведения о границах территорий объектов 

культурного наследия 

ИРД  

Часть 4 Исходно-разрешительная документация. 

Копии паспортов и учетных карточек объектов 

культурного наследия. Сведения о защитных 

зонах и археологических исследованиях 

ИРД  

Часть 5 Данные государственного кадастра 

недвижимости по территориям 

проектирования. Инженерно-геодезические 

работы. Анализ ранее разработанных проектов 

зон охраны и материалов генерального плана 

ИРД/ПР  

Раздел II. Историко-культурные исследования (материалы по обоснованию) 

Книга 2 Архивные исследования. Историко-архивные и 

библиографические исследования 

КН-2 

ИКИ 

 

Часть 1 Историко-архивные сведения. Копии архивных 

карт, планов и чертежей, отражающих этапы 

развития территории. Копии проектов зданий и 

сооружений 
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Часть 2 Историко-архивные сведения. Копии архивных 

фотоматериалов и художественных 

изображений 

  

Книга 3 Архивные исследования. Историческая справка КН-3 

ИКИ 

 

Книга 4 Историко-архитектурные исследования. 

Историко-культурный опорный план 

КН-4  

Часть 1 Общая характеристика - классификация 

застройки города Гатчина. Объекты 

культурного наследия (текстовая часть) 

ИКИ  

Часть 2 Исторически ценные градоформирующие 

объекты. Монументы (текстовая часть) 

  

Часть 3 Общая характеристика - классификация 

застройки города Гатчина. Современная 

застройка. Выводы (текстовая часть) 

ИКОП  

Часть 4 Историко-культурный (архитектурно-

градостроительный) опорный план 

(графическая часть) 

  

Книга 5 Историко-градостроительные исследования 

(текстовая часть) 

КН-5  

Книга 6 Ландшафтно-визуальный анализ (графическая 

и текстовая часть) 

КН-6  

Часть 1 Анализ композиционных связей объекта 

(объектов) культурного наследия, окружающей 

застройки и ландшафтного окружения 

(текстовая часть) 

  

Часть 2 Схема ландшафтно-визуального анализа 

(графическая часть) 

  

Часть 3 Разрезы (графическая часть)   

Книга 7 Ландшафтно-визуальный анализ. 

Фотофиксация 

КН-7  

Часть 1 Ближние видовые точки на объекты 

культурного наследия (текстовая часть, 

фотоиллюстрации 1.1-66.4) 

ЛВА  

Часть 2 Ближние видовые точки на объекты 

культурного наследия (текстовая часть, 

фотоиллюстрации 67.1 -165.1) 

  

Часть 3 Видовые точки на общегородские доминанты 

(текстовая часть, фотоиллюстрации) 

  

Часть 4 Схема размещения основных видовых точек 

(графическая часть) 
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Раздел III. Проект зон охраны (итоговая часть) 

Книга 8* Проект границ единых зон охраны объектов 

культурного наследия в составе объединенной 

зоны охраны. 

КН-8  

Часть 1 Общая часть. Описание местоположения 

границ территорий объектов культурного 

наследия. Сведения о составе объединенной 

зоны охраны. 

ОМГ(т/ч)  

Часть 2 Текстовое описание местоположения границ 

зон охраны объектов культурного наследия. 

Единые зоны охраны ОЗ; ЗРЗ-1– ЗРЗ-10 

ОМГ(т/ч)  

Часть 3 Текстовое описание местоположения границ 

зон охраны объектов культурного наследия. 

Единые зоны охраны ЗРЗ-11– ЗРЗ-19; ЗОЛ-1, 

ЗОЛ-2 

ОМГ(т/ч)  

Часть 4 Карта (схема) местоположения границ зон 

охраны объектов культурного наследия. Схема 

границ зон охраны 

Графическое описание местоположения границ 

зоны охраны объектов культурного наследия. 

Охранная зона. Зона регулирования застройки 

и хозяйственной деятельности. Зона 

охраняемого природного ландшафта 

ПЗО(г/ч)  

Книга 9 Проекты режимов использования земель и 

требований к градостроительным регламентам 

в границах зон охраны 

КН-9  

Часть 1 Общая часть ПЗО(т/ч)  

Часть 2 Единая охранная зона объектов культурного 

наследия 

  

Часть 3 Единые зоны регулирования застройки и 

хозяйственной деятельности 

  

Часть 4 Единые зоны охраняемого природного 

ландшафта 

  

 

* Полная версия в формате XML для передачи в ЕГРН формируется после утверждения зон 

охраны (сведения об утверждении включаются в XML-формат). 
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Объект: Проект объединенной зоны охраны объектов культурного 

наследия г. Гатчины Ленинградской области 

 

Заказчик: Гражданин РФ Павлов Анатолий Анатольевич 
 

 

Книга 1. Часть 1.                                                                       Шифр 009/2022-ПЗО 

 

Содержание 

Раздел I. Предварительные работы 

Книга 1. Исходно-разрешительная документация и предварительные работы. 

Часть 1. Исходно-разрешительная документация. Общая часть. 
 

 

Состав научно-проектной документации 5 

Содержание 8 

I. Общая часть. Введение 10 

1. Договор 009/22-ПЗО от 17 августа 2022 г. 14 

1.1. Договор 14 

1.2. Техническое задание 22 

1.3. Перечень объектов 32 

1.4. Предложенные правки 40 

2. Материалы учетной документации 49 

2.1. Объект всемирного наследия ЮНЕСКО 49 

2.2. Копии документов о постановке на государственную охрану 

объектов культурного наследия 76 

Объекты культурного наследия федерального значения 76 

2.2.1. Копия Постановления Совета Министров РСФСР № 1327 от 

30.08.1960 г. 76 

2.2.2. Копия Постановления Совета Министров РСФСР № 624 от 

04.12.1974 г. 90 

2.2.3. Копия Указа Президента Российской Федерации №176 от 20 

февраля 1995 г. 94 

2.2.4. Приказ Министерства культуры Российской Федерации 

№1733 от 25 октября 2021 г., в том числе утверждение границ 

№ 

п/п 
Наименование Стр. 
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территории объекта культурного наследия (Каменное здание 

телятника) 100 

2.2.5. Приказ Министерства культуры Российской Федерации №352 

от 25 марта 2022 г., в том числе утверждение границ территории 

объекта культурного наследия (Приоратский парк) 125 

2.2.6. Приказ Министерства культуры Российской Федерации №394 

от 25 марта 2022 г., в том числе утверждение границ территории 

объекта культурного наследия (мосты в Парке «Зверинец») 142 

2.2.7. Приказ Министерства культуры Российской Федерации №426 

от 29 марта 2022 г., в том числе утверждение границ территории 

объекта культурного наследия (Водонапорная башня) 161 

2.2.8. Приказ Министерства культуры Российской Федерации №708 

от 11 мая 2022 г, в том числе утверждение границ территории 

объекта культурного наследия (Здание караулки №4) 165 

Объекты культурного наследия регионального значения 190 

2.2.9. Копия Решения Исполнительного комитета областного совета 

депутатов трудящихся №20-5 от 04 сентября 1959 г. 190 

2.2.10. Копия Распоряжения Совета Министров РСФСР №3630-р от 

23 августа 1963 г. 202 

2.2.11. Копия Решения Исполнительного комитета Ленинградского 

областного Совета народных депутатов №337 от 27.08.1979 г. 204 

2.2.12. Копия Решения Исполнительного комитета Ленинградского 

областного Совета народных депутатов №189 от 16.05.1988 г. 209 

2.2.13. Копия Решения Исполнительного комитета Ленинградского 

областного Совета народных депутатов №963 от 05.12.1988 г. 216 

2.2.14. Копия указа Президента Российской Федерации №452 от 05 

мая 1997 г. 221 

2.2.15. Копия приказа Комитета по культуре Ленинградской 

области Администрации Ленинградской области №01-03/19-497 от 

03 декабря 2019 г., в том числе утверждение границ территории 

объекта культурного наследия предмета охраны (Церковь во Имя 

Всех Святых) 223 

2.2.16. Копия приказа Комитета по сохранению культурного 

наследия Ленинградской области №01-03/22-141 от 18 июля 2022 

г., в том числе утверждение границ территории объекта 

культурного наследия и предмета охраны (Ансамбль зданий 

бывших казарм и жилых зданий гвардейского батальона (ранее 

крепость Ингербург)) 237 
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I. Общая часть. Введение 

Настоящий Проект объединенной зоны охраны объектов культурного 

наследия г. Гатчины Ленинградской области, включающий: сбор и анализ 

исходных данных для проведения работ, историко-культурные исследования, 

обоснование и разработку проектных решений, выполнен на основании 

Договора 009/22-ПЗО от 17 августа 2022 г., заключенного между ООО 

«Валбэк-ру» и Гражданином РФ Павловым Анатолием Анатольевичем в с 

техническим заданием и в соответствии с техническим заданием Приложение 

№1 к Договору. 

Научно-проектная документация разработана: 

1) в соответствии с требованиями, установленными следующими 

законодательными и нормативно правовыми актами Российской Федерации: 

- Федеральным законом от 25 июня 2002 г. № 73-ФЗ «Об объектах 

культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской 

Федерации» (далее – Закон 73-ФЗ); 

- Земельным кодексом Российской Федерации (далее – ЗК РФ); 

- Градостроительным кодексом Российской Федерации (далее – ГрК 

РФ); 

- Федеральным законом «О землеустройстве» от 18 июня 2001 года № 

78-ФЗ; 

- Постановлением Правительства Российской Федерации от 12 сентября 

2015 года № 972 «Об утверждении Положения о зонах охраны объектов 

культурного наследия (памятников истории и культуры) народов Российской 

Федерации» (далее – Постановление № 972); 

- Постановлением Правительства Российской Федерации от 15 июля 

2009 года № 569 «Об утверждении Положения о государственной историко-

культурной экспертизе»; 

- Законом Ленинградской области от 25 декабря 2015 года № 140-ОЗ «О 

государственной охране, сохранении, использовании и популяризации 

объектов культурного наследия (памятников истории и культуры) народов 
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Российской Федерации, расположенных на территории Ленинградской 

области»; 

- Приказом Управления Росреестра по Ленинградской области № П/056 

от 16 марта 2018 года «Об использовании местной системы координат МСК-

47 на территории Ленинградского кадастрового округа»; 

- Приказом Министерства экономического развития Российской 

Федерации от 23.11.2018 года № 650 «Об установлении формы графического 

описания местоположения границ населенных пунктов, территориальных зон, 

особо охраняемых природных территорий, зон с особыми условиями 

использования территории, формы текстового описания местоположения 

границ населенных пунктов, территориальных зон, требований к точности 

определения координат характерных точек границ населенных пунктов, 

территориальных зон, особо охраняемых природных территорий, зон с 

особыми условиями использования территории, формату электронного 

документа, содержащего сведения о границах населенных пунктов, 

территориальных зон, особо охраняемых природных территорий, зон с 

особыми условиями использования территории, и о признании утратившими 

силу приказов Минэкономразвития России от 23 марта 2016 г. № 163 и от 4 

мая 2018 г. № 236» (далее - Приказ Минэкономразвития РФ от 23.11.2018 г. № 

650) 

2) с учетом положений следующих международных и Российских 

нормативно-правовых актов:  

- Приказа Минкультуры России от 13 января 2016 г. № 28 «Об 

утверждении предмета охраны объекта культурного наследия, включенного в 

единый государственный реестр объектов культурного наследия (памятников 

истории и культуры народов Российской Федерации в соответствии со статьей 

64 Федерального закона от 25 июня 2002 г. № 73-ФЗ «Об объектах 

культурного наследия (памятниках истории и культуры) народов Российской 

Федерации»; 



12 

- Приказа Минкультуры России от 04 июня 2015 года № 1745 «Об 

утверждении требований к составлению проектов границ территорий 

объектов культурного наследия»; 

- Руководства по выполнению Конвенции об охране всемирного 

наследия ЮНЕСКО; 

- Материалов ретроспективной инвентаризации «Исторический центр 

Санкт-Петербурга и связанные с ним группы памятников» (Российская 

Федерация) № 540-012b; 

- иных нормативно-правовых актов, действующих в сфере 

проектирования зон с особыми условиями использования. 

В работе использованы архивно-библиографические материалы, 

предоставленные: 

− Комитетом по сохранению культурного наследия Ленинградской 

области; 

− Санкт-Петербургским государственным бюджетным учреждением 

культуры «Государственный историко-художественный дворцово-

парковый музей-заповедник «Гатчина» (ГМЗ «Гатчина»); 

− МБУ «Музей города Гатчины»; 

− Российским государственным архивом древних актов (РГАДА), г. 

Москва; 

− Российским государственным историческим архивом (РГИА), г. Санкт-

Петербург; 

− Институтом истории материальной культуры Российской академии наук 

(ИИМК РАН), г. Санкт-Петербург; 

− Федеральным государственным бюджетным учреждением «Российская 

национальная библиотека» (РНБ), г. Санкт-Петербург; 

− материалы из отрытых источников в сети Интернет. 

 

При разработке проекта согласно техническому заданию были учтены: 
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− материалы ранее разработанных проектов зон охраны на отдельные 

объекты культурного наследия, предоставленные Комитетом по 

сохранению культурного наследия Ленинградской области; 

− материалы ранее разработанной научно-проектной документации для 

включения в перечень исторических поселений с определением 

категории населенных пунктов Ленинградской области г. Гатчина, 2017 

г.  (разработчик - ООО Научно-производственное и проектное 

объединение «СОЮЗСТРОЙРЕСТАВРАЦИЯ», г. Санкт-Петербург); 

− материалы ранее разработанного проекта объединенной зон охраны 

объектов культурного наследия г. Гатчины Ленинградской области, 

2016 г. (разработчик – ООО «Добрый город», г. г.Санкт-Петербург). 

 

Раздел I «Предварительные работы» Книга 1 «Исходно-разрешительная 

документация и предварительные работы» состоит из 5 частей.  

Часть 1 содержит общие сведения об основаниях разработки проекта и 

копии учетной документации по объектам культурного наследия 

федерального и регионального значения расположенным на территории г. 

Гатчины.  
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1. Договор 009/22-ПЗО от 17 августа 2022 г. 

1.1. Договор 
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1.2. Техническое задание 
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1.3. Перечень объектов 
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1.4. Предложенные правки 
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2. Материалы учетной документации  

2.1. Объект всемирного наследия ЮНЕСКО 
 

В 1988 году СССР ратифицировал Конвенцию об охране всемирного культурного и 

природного наследия (Париж, 1972), в соответствии с которой формируется самый 

престижный в мире реестр памятников – Список всемирного наследия ЮНЕСКО.  

На 14-й сессии Комитета всемирного наследия (далее – КВН), проходившей с 7 по 12 

декабря 1990 года в канадском городе Банфф, в Список всемирного наследия были включены 

сразу несколько российских объектов культурного наследия. Первым из них стал 

«Исторический центр Санкт-Петербурга и связанные с ним группы памятников». Признав, что 

«включение Санкт-Петербурга в Список всемирного наследия столь очевидно, что любое 

подробное обоснование представляется излишним», эксперты ИКОМОС 

рекомендовали включить объект на основании критериев (i), (ii), (iv) и (vi). В Списке объект 

получил номер С540. 

В 1990 году Объект «Исторический центр Санкт-Петербурга и связанные с ним группы 

памятников» стал первым российским объектом, включенным в Список ЮНЕСКО. Он 

уникален по масштабу не только для России, но и для всего мира. В состав объекта входят 36 

компонентов и 86 элементов, расположенных на территории двух субъектов Российской 

Федерации – Санкт-Петербурга и Ленинградской области. Исторический центр 

Санкт-Петербурга является ядром этой номинации, его площадь составляет около 4 тыс. га. 

Границы всего объекта охватывают территорию свыше 23 тыс. га. 

«Исторический центр Санкт-Петербурга и связанные с ним группы памятников», 

согласно классификации Комитета всемирного наследия, является серийным объектом 

всемирного культурного наследия (далее – ОВН). Дворцово-парковый ансамбль города 

Гатчина и его исторический центр относятся к компоненту 540-012 ОВН. 

 «Исторический центр Санкт-Петербурга и связанные с ним группы памятников» в 2017-

2019 г.г. принял участие в проекте Центра всемирного наследия (далее –ЦВН), получившем 

название «Ретроспективная инвентаризация». По его итогам был выверен список компонентов 

и элементов объекта, подготовлены карты, соответствующие современным требованиям КВН, 

и ретроспективная декларация о выдающейся универсальной ценности. 

После утверждения КВН результатов ретроспективной инвентаризации объекту 

присвоен номер С540bis. 

Ниже приведены материалы по объекту Всемирного наследия «Исторический центр 

Санкт-Петербурга и связанные с ним группы памятников» на сайте ЦВН ЮНЕСКО 

 

Сайт: kgiop.gov.spb.ru 

https://kgiop.gov.spb.ru/deyatelnost/nasledie/konvenciya-ob-ohrane-vsemirnogo-kulturnogo-i-prirodnogo-naslediya/
https://kgiop.gov.spb.ru/deyatelnost/nasledie/konvenciya-ob-ohrane-vsemirnogo-kulturnogo-i-prirodnogo-naslediya/
http://whc.unesco.org/en/list/
https://kgiop.gov.spb.ru/media/uploads/userfiles/2015/08/24/Zakljuchenie-IKOMOS-2.doc
https://kgiop.gov.spb.ru/media/uploads/userfiles/2015/08/24/Zakljuchenie-IKOMOS-2.doc
https://kgiop.gov.spb.ru/deyatelnost/nasledie/istoricheskij-centr-sankt-peterburga-i-svyazannye-s-nim-gruppy-pamyatn/
https://kgiop.gov.spb.ru/deyatelnost/nasledie/istoricheskij-centr-sankt-peterburga-i-svyazannye-s-nim-gruppy-pamyatn/
http://kgiop.gov.spb.ru/deyatelnost/nasledie/istoricheskij-centr-sankt-peterburga-i-svyazannye-s-nim-gruppy-pamyatn/retrospektivnaya-inventarizaciya/
http://kgiop.gov.spb.ru/deyatelnost/nasledie/istoricheskij-centr-sankt-peterburga-i-svyazannye-s-nim-gruppy-pamyatn/retrospektivnaya-inventarizaciya/retrospektivnaya-inventarizaciya-karty/
http://kgiop.gov.spb.ru/deyatelnost/nasledie/istoricheskij-centr-sankt-peterburga-i-svyazannye-s-nim-gruppy-pamyatn/deklaraciya-o-vydayushejsya-universalnoj-cennosti/
http://whc.unesco.org/en/list/540
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2.2. Копии документов о постановке на государственную охрану 

объектов культурного наследия 

Объекты культурного наследия федерального значения 

2.2.1. Копия Постановления Совета Министров РСФСР № 1327 от 

30.08.1960 г. 
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2.2.2. Копия Постановления Совета Министров РСФСР № 624 от 

04.12.1974 г. 
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2.2.3. Копия Указа Президента Российской Федерации №176 от 20 

февраля 1995 г. 
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2.2.4. Приказ Министерства культуры Российской Федерации №1733 

от 25 октября 2021 г., в том числе утверждение границ территории 

объекта культурного наследия (Каменное здание телятника) 
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2.2.5. Приказ Министерства культуры Российской Федерации №352 от 

25 марта 2022 г., в том числе утверждение границ территории объекта 

культурного наследия (Приоратский парк) 
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2.2.6. Приказ Министерства культуры Российской Федерации №394 от 

25 марта 2022 г., в том числе утверждение границ территории объекта 

культурного наследия (мосты в Парке «Зверинец») 
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2.2.7. Приказ Министерства культуры Российской Федерации №426 от 

29 марта 2022 г., в том числе утверждение границ территории объекта 

культурного наследия (Водонапорная башня) 
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2.2.8. Приказ Министерства культуры Российской Федерации №708 от 

11 мая 2022 г, в том числе утверждение границ территории объекта 

культурного наследия (Здание караулки №4) 
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Объекты культурного наследия регионального значения 

2.2.9. Копия Решения Исполнительного комитета областного совета 

депутатов трудящихся №20-5 от 04 сентября 1959 г. 
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2.2.10. Копия Распоряжения Совета Министров РСФСР №3630-р от 23 

августа 1963 г. 
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2.2.11. Копия Решения Исполнительного комитета Ленинградского 

областного Совета народных депутатов №337 от 27.08.1979 г. 
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2.2.12. Копия Решения Исполнительного комитета Ленинградского 

областного Совета народных депутатов №189 от 16.05.1988 г. 

 



210 



211 

 



212 

 



213 

 



214 

 



215 

 

 

  



216 

2.2.13. Копия Решения Исполнительного комитета Ленинградского 

областного Совета народных депутатов №963 от 05.12.1988 г. 
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2.2.14. Копия указа Президента Российской Федерации №452 от 05 мая 

1997 г. 
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2.2.15. Копия приказа Комитета по культуре Ленинградской области 

Администрации Ленинградской области №01-03/19-497 от 03 декабря 2019 г., 

в том числе утверждение границ территории объекта культурного 

наследия предмета охраны (Церковь во Имя Всех Святых) 
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2.2.16. Копия приказа Комитета по сохранению культурного 

наследия Ленинградской области №01-03/22-141 от 18 июля 2022 г., в том 

числе утверждение границ территории объекта культурного наследия и 

предмета охраны (Ансамбль зданий бывших казарм и жилых зданий 

гвардейского батальона (ранее крепость Ингербург)) 
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